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Hdar foljer en fastighetsbeskrivning
uppriattad av SKOGSMARK AB. Vi hoppas
att beskrivningen skall vara ldtt att
tillgodogora sig och innehdlla alla de
uppgifter Du behover for att fa en korrekt
och bra bild av fastigheten. Skulle Du
sakna ndagon information, eller om Du
tycker att nagot inte stammer dr vi
tacksamma om du informerar oss om detta.



GARD VID UGGLARPS SANDSTRANDER

ALLMANT

En synnerligen vidlskott gard med ett fantastiskt ldge pa ett
kort promenadavstand till Ugglarps havsbad och fina
sandstrdnder. Forutom ett bostadshus i mycket bra skick
finns dven stall for djurhallning, forrad och en isolerad
verkstad med en gidstlagenhet pad 6vre vaning.

Trots ndrheten till havet upplever man en avskildhet i den
lummiga trddgarden som ligger inbdddad bakom en oxelhick,
kastanjetrdd, gamla askar och ekar.

Mangardsbyggnad A

©SKOGSMARK AB 1



)




Garden omfattar ca 3,5 ha varav ca 1,3 ha dkermark, ca 0,6
ha betesmark ca 1 ha lovskog och ca 0,6 ha tomt/6vrig mark.

For den som onskar en storre gard sédljer dgaren dven
angrdansande fastighet (Ullarp 2:6) som omfattar ca 20,3 ha.
Fullstidndig beskrivning for denna fastighet finns pa
SKOGSMARKS hemsida.

FASTIGHET:
Falkenberg Ullarp 2:5, Skédllentorp 8:16

BYGGNADER:

Pa fastigheten finns totalt tre byggnader varav, en mangards-
byggnad, en ladugard/brygghus samt en verkstad med
gastlagenhet. Utover dessa byggnader finns d4ven ett viaxthus.

Mangardsbyggnad

Uppford 1935 (enligt taxeringen) i trd, pa kédllare/torpargrund
under tak av enkupigt lertegel. Sodra gaveln tillbygg for ca 20 ar
sedan. Kéllare endast under del av byggnaden.

Bottenplan bestar av, ett stort lantligt kok med tillbyggd
matplats som har sprojsade glasfonser som ger ett fint
ljusinsléapp, ett sdllskapsrum med kakelugn samt en matsal/
allrum. Utéver dessa rum finns d4ven en farstu, ett kaklat badrum
samt en hall.
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Matsal Sédllskapsrum med kakelugn

Ovre plan bestar av tva sovrum, ett kontor, en méblerbar hall och
ett helkaklat badrum med we dusch och bubbelbadkar.

Sovrum

Kédllare under del av huset bestdende av pannrum, matkéllare
och tvattstuga.
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Tvattstuga i kdllaren

Uppvidrmning genom vattenburen centralviarme fran vedeldad
panna (Vedolux 37, tillverkningsar 2019) med tva ackumulator-
tankar varav den ena med elpatron (golvvdrme i hall och badrum
pa nedre vaning viarms upp med elslinga).

Vatten fran borrad brunn. Enskilt avlopp godkant vid kontroll
2020.

Overlatelsebesiktning och energideklaration uppriattade av
Anticimex finns att ladda ner fran SKOGSMARKS hemsida.

Nuvarande dgare har under sin innehavstid totalrenoverat och
byggt till huset. Renoveringarna har utforts med stor omsorg och
med vél utvalda material. Bl.a har féljande utforts:

1995, renovering av bottenvadning med nytt badrum, ny el och nya
vattenledningar, nytt kok (Nordbo vit ek), ny infiltration.

1996, matkédllaren griavs ut, ny briddfodring pa fasaden, verandan
byggs, nya fonster pa bottenvaning

1997, tvattstugan byggs och ny verkstad uppfors

2000, platonmatta installeras

2001, tillbyggnad av huset mot soder, nytt tak (Hojslev), ny kupa
pa overvaning

2002, renovering av 6vervaning, gamla golv tas upp, isoleras och
laggs tillbaka, vattenburen golvvdrme installeras

2020, Ny vedpanna installeras och komplettering sker med en
ackumulatortank till med elpatron
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Verkstad

Uppford 1997 pa gjuten/murad grund under tak av sembonit.
Byggnaden bestar av tva bilgarage, med motordrivna portar, en
stor verkstadshall med motordriven port, ett helkaklat badrum
med wc och dusch, en verkstad samt ett forrad. Over verkstaden
finns en inredd gédstldgenhet med kékspentry och sovloft.

Verkstadshall, badrum, samt géastldgenhet i verkstaden

Ladugard/brygghus
Vinkelbyggnad uppford i trd pa stenfot under tak av eternit.
Nordostra vinkeln bestar av stall och s6dra vinkeln bestar av
brygghus/drangbostad.
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Ladugard/brygghus till vanster, verkstad till hoger

AREALUPPGIFTER

(enligt matning pa ortofoto)
Skogsmark: 1,0
Akermark: 1,3
Betesmark: 0,6
Tomt/Ovrig mark: 0,6
Totalt: 3,5

Arealerna enligt ovan har endast uppmétts ungefiarligt utifran
flygfoto for att underldtta koparens besiktning av fastigheten.
Inga garantier lamnas for angivna uppgifter. Koparen ar sjalv
skyldig att kontrollera dgoslagens arealer och beskaffenhet
m.m.

SKOG

Skogsmarken bestar av olikaldrig blandad 16vskog som viaxer pa
en bergsrygg utmed fastighetens dstra gréans.
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Lovskog

TAXERINGSVARDE (2024)

Tomt: 961 000 kr
Bostad: 2 259 000 kr
Skogsmark: 211 000 kr
Akermark: 117 000 kr
Ekonomibyggnader: 278 000 kr
Totalt: 3 826 000 kr
JAKT:

Jaktratten tillfaller koparen pa tilltrddesdagen.

SERVITUT/ NYTTJANDERATTER:

Det finns inga noteringar i fastighetsregistret

NATUR- OCH KULTURVARDEN:

Det finns inga registrerade nyckelbiotoper eller naturviarden
enligt Sesverige.

Det finns inga registrerade ldmningar enligt Riksantikvarie-
dmbetets karta (fornsok)

VINDKRAFT

Det finns inga avtal om vindkraft pa fastigheten.
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NUVARANDE DRIFTSKOSTNADER PER AR

Forsdkring 8 428 kr
Energikostnad bostad (enl. energideklaration) 49 782 kr
Slamtomning 1180 kr
Renhéallning 2 400 kr
Sotning 800 kr
Viagavgift 4 500 kr
F i if 4 kr
Summa: 76 615 kr

Driftskostnaderna avser nuvarande forhallanden och anvidndande.

Kostnaderna for ny d4gare och ny anvdndning kan komma att skilja sig

avsevart. Vissa av kostnaderna har berdknats enligt schablon.

INTECKNINGAR:
Det finns tio uttagna datapantbrev i Ullarp 2:5 om totalt

2 360 100 kr. Pantbreven kommer att hallas tillgdngliga for

koparen pa tilltrddesdagen. Skéallentorp 8:16 ar fri fran
penninginteckningar.
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BELANING:

Inga lan att 6verta.

SAMFALLIGHETER, GEMENSAMHETS-

ANLAGGNINGAR:

Enligt fastighetsregistret har Ullarp 2:5 andel i Falkenberg
Skéallentorp GA:2 med 4ndamal vdgar och gronomraden samt
Skéallentorp S:5 med d4ndamal vagar. Skidllentorp 8:16 har enligt
fastighetsregistret del i Falkenberg Skédllentorp GA:2.

BESIKTNING:

Utgangspunkten ar att fastigheten forvarvas i det skick den
faktiskt befinner sig i pad kontraktsdagen och att koparen for att
trygga sig bor géra en noggrann undersékning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att
upptédcka kan sdljaren inte goras ansvarig. Om det finns
symptom pa fel som koparen inte sjdlv kan dra nagra slutsatser
av, aligger det képaren att gad vidare med sin undersékning och,
om sa kridvs, anlita en sakkunnig fér att fullgéra sin
undersokningsplikt.

Denna beskrivning grundar sig pa information fran dgaren samt
fran myndigheter och offentliga register. Vissa uppgifter ar
endast ungefdarliga. Fordndringar kan ske under budtiden. For
att vara uppdaterad kontakta gédrna ansvarig fastighetsméaklare
vid budtidens utgang.

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kopekontraktet
dar sédljaren friskriver sig fran fel eller brister i Fastigheten.

BETALNINGSVILLKOR:

Koparen skall erldgga handpenning med 10 % av kopeskillingen
vid kopekontraktets undertecknande. Resterande kopeskilling
erliagges pa tilltrddesdagen.

TILLTRADE:

Tilltrade snarast eller enligt 6verenskommelse.

GDPR

Harmed upplyses om att SKOGSMARK i formedlingsarbetet
lagrar personuppgifter fran intressenter, digitalt och i
pappersform.

FORSALJNINGSSATT:

Oppen budgivning. For att l4mna bud, kontakta ansvarig
méiklare.

Prisidé 6,5 miljoner kr.
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Det forutsatts att fastigheten har besiktigats och att
finansieringen dr klar innan bud ldmnas.

Saljaren forbehéaller sig ratten att inte publicera oseriosa bud
pa fastighetsméklarens hemsida.

FORVARVSTILLSTAND:

Erfordras ej for fysisk person

VISNING:

Skog och mark besiktigas pa egen hand. Visning av
byggnaderna sker den 3 december kl 15:00-16:30 respektive
den 7 december kl 14:00-16:00. Anmédlan av visning sker till:
orjan.carlsson@skogsmark.se

VAGBESKRIVNING:
Se bifogade kartor.

Koordinater Sweref, N:6301106, E:354465

KONTAKTPERSON:

Ansvarig fastighetsméklare )
Skogsmidstare/ reg. Fastighetsméklare, Orjan Carlsson
070-33 88 349, orjan.carlsson@skogsmark.se

Uppgifter kan d4ven ldmnas av:
Skogsmiéstare/ reg. Fastighetsméaklare, Mats Andersson
070-33 88 394, mats.andersson@skogsmark.se

Bilagor
1. Fastighetskarta
2. Oversiktskarta
3. Fastighetsutdrag
4. Planskiss
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Fastighet

Beteckning UUID:
Falkenberg Ullarp 2:5 909a6a62-b03f-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod
130087421 1382

Distrikt Distriktskod

Eftra 104030

Socken: Eftra

Adress
Adress

Ullarp Kastanjetdppan 301
311 69 Ugglarp

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM)
1 6301069.0 354546.6
Areal
Omréde Totalareal Darav landareal
Totalt 30780 kvm 30780 kvm
Lagfart
Agare Andel
1/1

Lars Johan Karlssons Dédsbo

Bouppteckning: 2023-09-28

036 Allmén 2024-11-19

Senaste andringen i allménna delen
2019-12-10

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-11-07

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-11-18

E (SWEREF 99 T™M)

Darav vattenareal

Akt
D-2024-00355282:2

Inskrivningsdag
2024-10-25

Anmarkning: Omfattar falkenberg skéllentorp 8:16, falkenberg ullarp 2:6

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 10

Totalt belopp: 2.360.100 SEK

Nr Belopp
375.000 SEK
50.000 SEK
35.000 SEK
200.000 SEK
200.000 SEK
92.000 SEK
32.400 SEK

~N o o b~ W N -

Inskrivningsdag Akt
1994-11-08 94/27933
1997-07-29 97/17666
1998-12-17 98/20122
2001-05-28 01/13067
2001-09-18 01/23833
2003-01-13 03/912
2008-03-07 08/7840



Nr Belopp

8 205.600 SEK
9 400.100 SEK
10 770.000 SEK

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

602840-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde
2023 3.826.000 SEK

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Inskrivningsdag
2008-11-17

2011-02-07
2018-06-29

Akt

08/34960

11/2766
D-2018-00328662:1

Samfallighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar
Falkenberg Skallentorp GA:2
Samfalligheter

Falkenberg Skallentorp S:5

Skattetal

Skattetal Skattetyp

1/100 Mantal

Atgiard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Agostyckning MAB 1906-06-14 13-EFT-106
Delning Av samféllighet MAB 1916-07-15 13-EFT-119
Anlaggningsatgard 2005-10-03 1382-02/101
Anlaggningsatgard 2007-04-25 1382-06/70
Andrat andelstal 2019-12-10 1382-2019/119
Avskild mark

Falkenberg Ullarp 2:10, 4:1

Ursprung

Falkenberg Ullarp 2:2

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum PR

N-Eftra Ullarp 2:5 1986-10-15 1382-86/70

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:
Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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036 Allmén 2024-11-19

Fastighet

EeItIkal?ing UuID: Senaste andringen i allmanna delen
alkenberg. 909a6a62-97f-90ec-e040-ed8f66444c3f  2007-04-25

Skallentorp 8:16

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen

130081213 1382 2024-11-07

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

Eftra 104030 2024-11-18

Socken: Eftra

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6301126.3 354455.4
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 1 385 kvm 1385 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2024-10-25 D-2024-00355282:1

Lars Johan Karlssons Dédsbo

Bouppteckning: 2023-09-28
Anmarkning: Omfattar falkenberg ullarp 2:5, falkenberg ullarp 2:6

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, taxeringsvérde under 1 000 kr (199)
583519-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar
2023



Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullsténdig

Gemensamhetsanléggningar
Falkenberg Skéllentorp GA:2

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder
Inldsen

Avsondring KB
Anlaggningsatgard
Anlaggningsatgard

Datum Akt
13-EFT-134

1927-07-25

2005-10-03 1382-02/101

2007-04-25 1382-06/70

Ursprung
Falkenberg Skéllentorp 8:10

Tidigare Beteckning
Beteckning

N-Eftra Skallentorp 8:16

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:
Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Omregistreringsdatum Akt
1986-10-15 1382-86/70

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige



Bottenplan

Matplats

Kok Hall

Matsal/allrum

Farstu Badrum
! Sallskapsrum
Hall »
Veranda
Ovre plan
Sovrum Garderob Badrum Férrad Kontor
=]
Mdblerbar hall Forr&d Sovrum

Observera att ritningarna endast ar ungefarliga principskisser och inte skalenliga







