GARD 15 HA

ALLMANT

Gard beldgen sé6der om Bredaryd i vacker jordbruksbygd. Lamplig
gard for boende med mindre djurhallning, jakt och skogsskoétsel.

KURIOSA

Bredaryd &r en av de storsta tatorterna i
Varnamo kommun med drygt 1 500
invanare. Orten ligger tva mil vaster om
Varnamo utmed vagarna 27 och 153.
Bredaryd har ett aktivt naringsliv med bade
stora och sma foretag, en bra service med
restauranger och butiker och narhet till
naturen och fritidsaktiviteter.

Bredaryd ar en popular bostadsort i
kommunen med bra service och
kommunikationer. Har finns forskolor och en
F-6-skola. | grannorten Forsheda finns aven
ett hogstadium.

| samhallet finns livsmedelsbutik, bibliotek,
pizzeria, flera butiker, tva valkanda och
valbesokta restauranger och idrottsplats med
sporthall, squashhall, fotbollsplaner,
elljusspar och utegym. Det ar en typisk
industriort med flera moderna och
framgangsrika foretag inom olika branscher.

Kalla: Varnamo kommun
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BYGGNADER

Pa fastigheten finns ett gdrdscentrum med fem byggnader varav,
mangardsbyggnad, brygghus/snickarbod, vedbod, verkstad/-
magasin och en ladugard. Dessutom finns det pa skogsskiftet en
maskinhall och en dldre enklare ekonomibyggnad.

MANGARDSBYGGNAD

Byggnad troligtvis uppford 1926 med timmerstomme i 1 1/2 plan
med mindre kédllare. Yttertak med betongpannor. Isolerglas-
fonster och fasad med lockpanel. Fiber finns ej indraget.
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Forsta plan utgors av tre rum och kék, entré med hall och
groventré med wc/dusch och tviattstuga. Golvvdrme 1 tillbyggnad.
Dessutom finns en inglasad altan om ca 6 m x 4 m.

-

Andra plan bestar av tre rum samt en stor méblerbar hall och
forradsutrymmen.
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Pa tredje vind finn ett rum inrett.
Kédllaren bestar av pannrum samt forradsutrymmen.

Enskilt vatten i form av gridvd brunn. Vattenprov saknas.
Avlopp med dldre trekammarbrunn utan infiltration.

Uppvadrmningen konverterades om till centralvidrme i slutet pa
1960-talet. Da lades ledningar ner i trossbotten.

Uppvarmning sker idag med vedpanna och acc.tankar samt
solpaneler med berdknad arsproduktion om ca 4 700 kwh.
Dessutom finns fasta eldstdder i form av5 kakelugnar och en
O0ppen spis. Dessa &dr ej godkédnda.

Kianda fel:
Dréanering av kédllaren sker med drankpump.

Taxerad bostadsyta 180 m?2.

Brygghus/snickarbod/garage

Aldre byggnad uppford med regelstomme p4a stenfot under
plattak. Fasad med lockpanel. El och vatten indraget. 2
eldstdder. Byggnadsyta ca 5 m x 10 m.
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Verkstad/ magasin/rovkéallare

Aldre byggnad uppford med regelstomme pa gjuten sockel under
plattak. Fasad med locklistpanel. Verkstadsdelen tillbyggd 1988.
Overvaning inredd. Byggnadsyta ca 6 m x 21 m.

Vedbod

Byggnad uppford pa plintar med regelstomme under plattak.
Trédafasad. Byggnadsyta ca 8 m x 8 m.

Ladugard

Aldre byggnad uppford troligtvis 1939 med stomme av
tria/murverk pa gjuten sockel under eternittak. Fasad med
tegel/locklistpanel. Inrymmer sedvanliga utrymmen sasom
djurstall, vagnslider och loge mm. Pabyggda lutor finns.

Byggnadsyta ca 27x10 m.
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Maskinhall

Byggnad uppford med telefonstolpar pa plintar under plattak.
Fasad av trda/plat. Byggnadsyta ca 35 m x 11 m.

Intilliggande dldre ekonomibyggnad uppford med regelstomme pa
stenfot under plattak. Byggnadsyta ca 5 m x 5 m.

TAXERINGSVARDE (taxering 2024 )

Tomt: 197 000 kr
Bostad: 878 000 kr
Skogsmark: 647 000 kr
Aker: 384 000 kr
Ekonomibyggnad: 362 000 kr
Totalt: 2 468 000 kr

NUVARANDE DRIFTSKOSTNADER PER AR

Fastighetsavgift (2024) 8 062 kr
Forsdkring 12 147 kr
Slamtomning 1 051 kr
Sopor 2 726 kr
Sotning 1503 kr
El arsforbr kwh 1 kr
Summa: 38 489 kr

Driftskostnaderna avser nuvarande forhallanden och
anvdndande. Kostnaderna for ny d4gare och ny anvdndning kan
komma att skilja sig fran ovanstaende. Vissa av kostnaderna har
berdknats enligt schablon.

INAGOMARK

Indgomarken om 6,2 ha bedoms utgoras av aker. Marken ar
muntligt upplaten.
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AREALUPPGIFTER (enligt skogsbruksplan)

Skogsmark: 7,7 ha
Aker: 6,2 ha
Ovrig mark/tomtmark: 0,7 ha
Totalt: 14,6 ha
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SKOG

Totala virkesforradet uppgar till 1 137 m3sk. Medelbonitet 7,3
m3sk och tradslagsfordelning 44 % tall, 51 % gran och 5 % lo6v.
Uppgifterna d4r hamtade fran skogsbruksplan upprattad 2024.
For ndrmare beskrivning, se utdrag av bifogad skogsbruksplan.

Skogsbruksplanen ar uppréattad for att underldatta koparens
besiktning av fastigheten. Sdljaren lidmnar inga garantier for
angivna uppgifter i skogsbruksplanen. Képaren ar sjalv
skyldig att kontrollera skogen och skogsbruksplanen.

JAKT
Jakten dr tillgdnglig for ny dgare efter 2025-06-30.

SERVITUT/ NYTTJANDERATTER

Det finns inga servitut redovisat. Se bifogade fastighetsutdrag.
Redovisningen kan vara ofullstiandig.

NATUR- OCH KULTURVARDEN

Det finns inga registrerade nyckelbiotoper enligt skogsstyrelsens
inventering (skogens péarlor).

Enligt riksantikvarieimbetets register finns inga lamningar
registrerade.

INTECKNINGAR
Det finns sex penninginteckningar om totalt 400 000 kr uttaget

pa fastigheten. Dessa kommer att tillhandahallas képaren pa
tilltradesdagen.
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BELANING

Inga lan att 6verta.

SAMFALLIGHETER, GEMENSAMHETS-
ANLAGGNINGAR

Enligt fastighetsregistret finns andelar i sju samfédlligheter
registrerade. Redovisningen kan vara ofullstiandig.

Gislaved Draftinge S:1, d4ndamal viagar
Gislaved Draftinge S:2, d4ndamal grustag
Gislaved Draftinge S:4, d4ndamal lertag
Gislaved Brottjestad S:5, andamal vagar
Gislaved Brottjestad S:7, andamal grustag
Gislaved Brottjestad S:8, 4ndamal grustag
Gislaved Brottjestad S:9, &ndamal viagar

Fastigheten har dven del i(ca 4 %)ett storre mossskifte (ca 57
ha)vilket framgéar av skogskarta.

FORVARVSTILLSTAND

Forvarvstillstand erfordras ej.

BESIKTNING

Utgangspunkten a4r att fastigheten forvarvas i det skick den
faktiskt befinner sig i pad kontraktsdagen och att koparen for att
trygga sig bor gora en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptéacka
kan sédljaren inte géras ansvarig.
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Om det finns symptom pa fel som koparen inte sjdlv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det koparen att ga vidare med sin
undersékning och, om sa krédvs, anlita en sakkunnig for att
fullgora sin undersokningsplikt.

Denna beskrivning grundar sig pa information fran d4garen samt
fran myndigheter och offentliga register. Vissa uppgifter ar
endast ungefiarliga. Fordndringar kan ske under budtiden. For
att vara uppdaterad kontakta gédrna ansvarig fastighetsméklare
vid budtidens utgang.

En friskrivningsklausul kan komma att finnas med i
kopekontraktet ddr sdljaren friskriver sig fran fel eller brister i
Fastigheten.

BETALNINGSVILLKOR

Koparen skall erldgga handpenning med 10 % av kopeskillingen
vid kopekontraktets undertecknande. Resterande kopeskilling
erliagges pa tilltrddesdagen.

TILLTRADE

Tilltrade snarast eller enligt 6verenskommelse.

GDPR

Harmed upplyses om att SKOGSMARK i formedlingsarbetet
lagrar personuppgifter fran intressenter, digitalt och i
pappersform.
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FORSALJNINGSSATT

Fastigheten sidljs genom sluten budgivning. Efter budtidens
utgang har sédljaren réatt att direkt acceptera nagot av buden
eller att kalla de budgivare han/hon 6nskar till en efterféljande
forhandling/auktion. Prisidé 2 800 000 kr. Sédljaren forbehaller
sig fri provningsratt.

ANBUDSTID
Skriftligt bud méarkt "Brottjestad" skall ha inkommit senast
2024-11-07.

Maila gdrna: mats.andersson@skogsmark.se eller
Skicka till: Skogsmark, Centrumplan 4, 333 31 Smalandsstenar.

Det forutsatts att fastigheten har besiktigats och att
finansieringen &ar klar innan bud lamnas.

VISNING
Visning sker Torsdagen 17/10 k116.30-17.30

VAGBESKRIVNING
Se bifogade kartor.
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KONTAKTPERSON

Ansvarig fastighetsméaklare

Skogsméstare/ reg. Fastighetsméklare, Mats Andersson
070-33 88 394, mats.andersson@skogsmark.se

Uppgifter kan d4ven ldmnas av: )
Skogsmistare/ reg. Fastighetsméaklare, Orjan Carlsson
070-33 88 349, orjan.carlsson@skogsmark.se

Bilagor
1. Ekonomisk karta (Ortofoto)
2. Fastighetsutdrag
3. Skogsbruksplan
4. Oversiktskarta
5. Budblankett

SKOGSMARK

Mats Andersson, 070-33 88 394, Orjan Carlsson, 070-33 88 349
Centrumplan 4, 333 31 Sméalandsstenar
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