SKOGSGARD 68 HA

ALLMANT

Garden "Hjartaberget” 4r en vackert beldgen gard intill
Sandsjon. Unikt och enskilt ldge ddr vdgen slutar vid
gardscentrum. Forutom tillgangen till eget vatten och lang
strandréatt till Sandsjon och Sennan hyser garden flera
trevliga inslag sdsom vidlskotta skogar, vackra stenmurar och
inslag av d4dellovskog mm. Jakten dr tillgidnglig for ny dgare
och tillgangen pa vilt 4r god. Ett stenkast fran gardscentrum
finns dven ett enkelt fritidshus. Fran Hjdrtaberget ar det ca
35 km till Halmstad och ca 15 km till Oskarstrom.

KURIOSA

Sennan har sin upprinning frdn Sandsjon vid
Hjartaberget och rinner norrut och vander
sedan sodderut mot Karlstorp. Darefter passerar
den SkavboOke, dar finns ett kapell vars interior
praglas av takmalningar som ar utforda av
konstnarer fran Halmstadgruppen. Sadnnan
flyter sedan vidare forbi Arnilt, Keddabygget
och Virse Hatt och ansluter sig slutligen till
Nissan i Sennan.

Text: Tea Helgesson
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BYGGNADER

Pa fastigheten finns ett gdrdscentrum med tre byggnader varav,
mangardsbyggnad, brygghus och en ladugéard. Bortom
gardscentrum finns dessutom ett enklare fritidshus.

MANGARDSBYGGNAD

Byggnad uppford 1901 i 1 1/2 plan med en mindre kéllare.
Stomme av timmer pa stenfot under tak med lertegel/plat.
Kopplade fonster och fasad med locklistpanel/eternit/traspéan.
Byggnaden dr idag inredd som tva separata lagenheter. Enkel
standard och renoveringar/underhall har skett l6pande. Fiber
finns ej indraget. Byggnadsyta ca 7 m x 12 m.

Lagenhet 1 med ingang pa vidstra gaveln utgors pa forsta plan
av kok och ett rum samt en nedgéang till den mindre kédllaren.
Dessutom hela 6vervaningen som bestar av ett stort allrum/hall
och ytterligare ett rum. Torrdass finns i brygghuset. Koksspis
samt kamin.

Ligenhet 2 med ingdng pa 6stra gaveln utgoérs av tva rum och
kok. Samtliga utrymmen pa féorsta vaningen. Torrdass finns i
ladugarden. Kéksspis med bakugn samt 6ppen spis.

Enskilt vatten i form av grdvd brunn. Avlopp saknas. Fran
koksvask finns troligtvis endast stenkista.

Uppvarmning med direktverkande el samt fasta eldstader
Brandskyddskontroll gjord.

Kédnda fel: Vattenbrunnen har vid nagot tillfadlle haft mindre
tillgdng pa vatten. Anméarkning fran sotaren pa takstege mm.
Detta 16stes genom att sotning och besiktning sker med uppgang
till skorsten inifran byggnaden.
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LADUGARD

Byggnad uppford 1882(enligt Gods & Gardar) med regelstomme
pa stenfot under plattak. Fasad med locklistpanel. El indraget.
Inrymmer sedvanliga utrymmen sdsom djurstall vagnslider och
loge mm. Dessutom finns héar torrdass med forrad for norra
lagenheten.

Byggnadsyta ca 20 m x 8 m.
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BRYGGHUS/VERKSTAD/TORRDASS

Aldre byggnad uppford med regelstomme pa stenfot under ett
plattak. Fasad med locklistpanel. Mindre kéllare. El indraget
samt sjovatten.

Byggnadsyta ca 8 m x 5 m.

FRITIDSHUS

Byggnad uppford 1957 med regelstomme pa stenfot under plattak.
Fasad med locklistpanel. Behov av underhall. Byggnaden ar
uppford fore strandskyddsreglernas tillkomst och 4r darfér helt
lagligt uppford.

Byggnadsyta ca 4 m x 4 m.

TAXERINGSVARDE (2024 )

Tomt: 370 000 kr
Bostad: 342 000 kr
Skogsmark: 3 467 000 kr
Impediment: 114 000 kr
Ekonomibyggnad: 36 000 kr
Totalt: 4 329 000 kr

AREALUPPGIFTER (enligt skogsbruksplan)

Skogsmark: 42,1 ha
Impediment: 24,4 ha
Hagmark/bete: 0,3 ha
Ovrig mark/tomtmark: 1,3 ha
Totalt: 68,1 ha
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NUVARANDE DRIFTSKOSTNADER PER AR

Fastighetsavgift (2024) 5 340 kr
Forsdkring 4 661 kr
Sotning 1 ggr vartannat ar 750 kr
Sopor 0 kr
Viag 1 000 kr
El 2 585 kr
Summa: 14 336 kr

Driftskostnaderna avser nuvarande forhallanden och
anvidndande. Kostnaderna for ny dgare och ny anvidndning kan
komma att skilja sig fran ovanstdende. Vissa av kostnaderna har
berdknats enligt schablon.

INAGOMARK

Indgomarken om 0,3 ha bedoms utgoras av hagmark/betesmark.
Marken ar tillgdnglig for ny adgare.

JAKT OCH FISKE

Jakten dr tillgdnglig for ny dgare.

Fiskratt finns i Sandsjon och ett par kilometer nedstroms i
Sennén.

NATUR- OCH KULTURVARDEN

Det finns inga registrerade nyckelbiotoper enligt skogsstyrelsens
inventering (skogens péarlor).

Enligt riksantikvarieidmbetets register finns inga ldmningar
registrerade.
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SKOG

Totala virkesforradet uppgar
till 6 216 m3sk. Medelbonitet
7,3 m3sk och tradslags-
fordelning 26 % tall, 63 %
gran och 11 % 16v och adellov.
Uppgifterna 4r hdmtade fran
skogsbruksplan upprattad i
maj 2024.

Planen har rdknats upp med 1
ars tillvaxt.

For ndrmare beskrivning, se
utdrag av bifogad skogsbruks-
plan.

SKOG (forts.)

Skogsbruksplanen ar uppréattad for att underldtta koparens
besiktning av fastigheten. Sdljaren lamnar inga garantier for
angivna uppgifter i skogsbruksplanen. Képaren ar sjalv
skyldig att kontrollera skogen och skogsbruksplanen.
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SAMFALLIGHETER, GEMENSAMHETS-

ANLAGGNINGAR

Enligt fastighetsregistret framgar att fastigheten har andelar i
en samféllighet och tvd gemensamhetsanldggningar.

Halmstad Karlstorp S:3, &ndamal vag

Halmstad Karlstorp GA:1, d&ndamal vag

Halmstad Karlstorp GA:2, d&ndamal vag

Redovisningen kan vara ofullstiandig.

SERVITUT/ NYTTJANDERATTER

Det finns inga servitut redovisade. Dock finns elledning.
Redovisningen kan vara ofullstdandig.

VINDKRAFT

Det finns inga avtal om vindkraft pa fastigheten. Dock finns
uppforda verk vidster om fastigheten ca 1,5 km bort fran
gardscentrum.

INTECKNINGAR

Det finns inga penninginteckningar uttagna pa fastigheten.

BELANING

Inga lan att 6verta.

FORVARVSTILLSTAND

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person.
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BESIKTNING

Utgangspunkten dr att fastigheten forvdrvas i det skick den
faktiskt befinner sig i pad kontraktsdagen och att koparen for att
trygga sig bor gora en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft méjlighet att upptéacka
kan sédljaren inte goras ansvarig.

Om det finns symptom pa fel som kdparen inte sjdlv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det koparen att ga vidare med sin
undersokning och, om sa krdvs, anlita en sakkunnig for att
fullgéra sin undersékningsplikt.

Denna beskrivning grundar sig pa information fran dgaren samt
fran myndigheter och offentliga register. Vissa uppgifter ar
endast ungefiarliga. Fordndringar kan ske under budtiden. For
att vara uppdaterad kontakta gédrna ansvarig fastighetsméklare
vid budtidens utgang.

En friskrivningsklausul kan komma att finnas med i
kopekontraktet dar sédljaren friskriver sig fran fel eller brister i
Fastigheten.

BETALNINGSVILLKOR

Koparen skall erldgga handpenning med 10 % av kopeskillingen
vid kopekontraktets undertecknande. Resterande kopeskilling
erlagges pa tilltrddesdagen.

TILLTRADE

Tilltrade snarast eller enligt 6verenskommelse.

©SKOGSMARK AB



GDPR

Harmed upplyses om att SKOGSMARK i formedlingsarbetet
lagrar personuppgifter fran intressenter, digitalt och i
pappersform.

FORSALJNINGSSATT

Fastigheten sédljs genom sluten budgivning. Efter budtidens
utgang har sédljaren ratt att direkt acceptera nagot av buden
eller att kalla de budgivare han/hon 6nskar till en efterfoljande
forhandling/auktion. Prisidé 8 500 000 kr. Séaljaren forbehaller
sig fri provningsratt.

ANBUDSTID

Skriftligt bud méarkt "Hjadrtaberget" skall ha inkommit senast
2024-10-10.

Maila gdrna: mats.andersson@skogsmark.se

eller

skicka till: Skogsmark, Centrumplan 4, 333 31 Smalandsstenar.

Det forutsatts att fastigheten har besiktigats och att
finansieringen 4r klar innan bud ldmnas.

VISNING
Visning sker Torsdagen 26/9 kl 16.30-17.30. Foranmélan.

VAGBESKRIVNING
Se bifogade kartor.
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KONTAKTPERSON

Ansvarig fastighetsméaklare
Skogsméstare/ reg. Fastighetsméklare, Mats Andersson

070-33 88 394, mats.andersson@skogsmark.se

Uppgifter kan d4ven ldmnas av: )
Skogsmidstare/ reg. Fastighetsméklare, Orjan Carlsson

070-33 88 349, orjan.carlsson@skogsmark.se

Bilagor
1. Ekonomisk karta
2. Fastighetsutdrag
3. Skogsbruksplan
4. Oversiktskarta

SKOGSMARK

Mats Andersson, 070-33 88 394, Orjan Carlsson, 070-33 88 349
Centrumplan 4, 333 31 Smalandsstenar

11


mailto:mats.andersson@skogsmark.se
mailto:orjan.carlsson@skogsmark.se

