SKOGS-/LANTGARD 41 HA

ALLMANT

Vackert beldgen gard med cykel/gangavstand till Smalandsstenar
tdtort. En mo6jlighet att bo pa landet men d4nda ha tillgang till
den service Smalandsstenar erbjuder i form av affarer, skola,
vard och omsorg mm. Héir finns d4ven ett rikt foreningsliv.
Lamplig gard for boende med mindre djurhallning, jakt och
skogsskotsel. Jakten tillgdnglig for ny d4gare. Garden a4r beldgen
strax viaster om Smalandsstenar.
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KURIOSA

Smalandsstenar ar en tatort i Villstads
distrikt (Villstads socken) i Gislaveds
kommun i Jonkdpings lan med 4 560 (2020-
12-31) invanare.

Smalandsstenar ar ett gammalt stations-
Sambhalle som ligger langs med jarnvags-
linjen Halmstad—Nassjo.

Tatorten Smalandsstenar har fatt sitt namn
efter jarnvagsstationen, som 6ppnades
1877, innan samhallet kom till. Stationen har
i sin tur fatt sitt namn efter Domarringarna
Smalandsstenar, vilket &r ett 2 500 ar
gammalt gravfalt.

Sambhallet ar uppbyggt kring de manga
industrierna, manga av dem ar familjeagda.

Kalla: Wikipedia mm
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BYGGNADER

Pa fastigheten finns ett gdrdscentrum med tva byggnader varav,
en mangardsbyggnad och en maskinhall. Dessutom finns en
jordkallare.

MANGARDSBYGGNAD

Byggnad troligtvis uppford 1850 i 1 1/2 plan med mindre kéallare
Stomme troligtvis timmer men pa tillbyggnad 1986 regelstomme.
Yttertak med betongpannor. Kopplade fonster och fasad med
locklistpanel. Fiber finns ej indraget.
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Forsta plan utgors av tre rum och kék, bad/we/dusch, entré med
hall och groventré med tvattstuga. Inglasad altan ca 3,5m x 6 m.

Andra plan bestar av tre rum, en hall samt fyra snedgarderober.
Storre balkong med fin utsikt 6ver markerna.

Enskilt vatten i form av grdvd brunn. Avlopp med &dldre
trekammarbrunn utan infiltration. Nya ledningar fram till
trekammarbrunnen.

Uppvédrmning med direktverkande el samt luft-luftvirmepump.
Oppen spis med insats finns men 4r ej godkdnd for eldning.

Kédnda fel:

2021 blev det en vattenskada i kdllaren. Denna atgdrdades via
fackméidn och forsdkringsbolag.

2023 blev kallare 6versvimmad. Problemet var/ar troligtvis
igentdppt dagvattenledning och hog grundvattenniva.

Detta atgdrdades temporart av fackméan med en drankpump.
Problemets huvudorsak kvarstar.

Ett dldre ldckage fran yttertak. Ej dtgéardat.

Fastigheten sédljs i befintligt skick inkl moébler och losore, sa
som det ser ut pa visningsdagen.

Byggnadsyta ca 6 m x 20 m. Taxerad bostadsyta 134 m?2
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Maskinhall

Byggnad uppford ca 2010 med regelstomme pa gjuten platta
under plattak. Fasad med locklistpanel. El indraget. Rejédla
vikportar. Intrymmer utrymmen for uppstédllning av
fordon/maskiner samt forrad/ vedforrad mm. Skulle &ven kunna
anvidndas helt eller delvis for en mindre djurhéallning.

Byggnadsyta ca 18 m x 9 m.
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TAXERINGSVARDE (2023)

Tomt: 159 000 kr
Bostad: 733 000 kr
Skogsmark: 2419 000 kr
Impediment: 24 000 kr
Aker: 107 000 kr
Bete: 26 000 kr
Ekonomibyggnad: 27 000 kr
Totalt: 3 495 000 kr

AREALUPPGIFTER (enligt skogsbruksplan)

Skogsmark: 29,8 ha
Impediment: 6,1 ha
Indgomark: 3,9 ha
Ovrig mark/tomtmark: 1,1 ha
Totalt: 40,9 ha

NUVARANDE DRIFTSKOSTNADER PER AR

Fastighetsavgift (2023) 1 425 kr
Forsdkring 8 101 kr
Slamtéomning 1 051 kr
Sopor 3 065 kr
Vag 500 kr
El (2023 arsforbr 1 kwh kr
Summa: 44 142 kr

Driftskostnaderna avser nuvarande forhallanden och

anvdndande. Kostnaderna for ny dgare och ny anvidndning kan
komma att skilja sig fran ovanstdende. Vissa av kostnaderna har

berdknats enligt schablon.
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INAGOMARK

Indgomarken om 3,9 ha bedoms utgoras av ca 2 ha aker och
1,9 ha betesmark. Marken d4r muntligt upplaten.
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SKOG

Totala virkesforradet uppgar till 2 344 m3sk. Medelbonitet 7,5
m3sk och trddslagsfordelning 24 % tall, 46 % gran och 30 % lov
och ddellov. Uppgifterna dr hdamtade fran skogsbruksplan
upprattad i juli 2024.

For ndrmare beskrivning, se utdrag av bifogad skogsbruks-plan.

Skogsbruksplanen ar uppréattad for att underldatta koparens
besiktning av fastigheten. Sdljaren ldmnar inga garantier for
angivna uppgifter i skogsbruksplanen. Képaren ar sjalv
skyldig att kontrollera skogen och skogsbruksplanen.
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JAKT
Jakten dr muntligt upplaten och tillgdnglig for ny agare.

MAST

Det finns ett avtal med Televerket avseende radiomast.
Nuvarande arrendeintikt ca 13 000 kr/ar.

SERVITUT/ NYTTJANDERATTER

Det finns ett ledningsservitut redovisat. Se bifogade
fastighetsutdrag. Redovisningen kan vara ofullstéandig.

NATUR- OCH KULTURVARDEN

Det finns en registrerad nyckelbiotop enligt skogsstyrelsens
inventering (skogens péarlor). Denna beror huvudsakligen
avdelning 11 enligt skogsbruksplanen.

Enligt riksantikvarieidmbetets register finns tva lamningar
registrerade. Ett omrédde med fossil daker som huvudsakligen
beror avdelningarna 9, 10 och 14 eller delar av dessa.
Dessutom en bebyggelseldamning som berér avdelning 11.

INTECKNINGAR

Det finns tvad penninginteckningar uttagna pa fastigheten. Dessa
ar dgarregistrerade och kommer att tillhandahallas képaren pa
tilltradesdagen.

BELANING

Inga lan att 6verta.
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SAMFALLIGHETER, GEMENSAMHETS-

ANLAGGNINGAR

Enligt fastighetsregistret framgar att bada fastigheterna har
andelar i en samféallighet och tvd gemensamhetsanldggningar.
Gislaved Kvarnaryd GA:2, 4ndamal vag

Gislaved Sodra Sldathult GA:2, 4ndamal viag

Gislaved Villstads-Haghult S:3, 4ndamal vag

Redovisningen kan vara ofullstdandig.

FORVARVSTILLSTAND

Forvarvstillstand erfordras ej.

BESIKTNING

Utgangspunkten dr att fastigheten forvidrvas i det skick den
faktiskt befinner sig i pd kontraktsdagen och att koparen for att
trygga sig bor gora en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft méjlighet att upptéacka
kan sédljaren inte géras ansvarig.

Om det finns symptom pa fel som képaren inte sjdlv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det koparen att ga vidare med sin
undersokning och, om sa krdvs, anlita en sakkunnig for att
fullgora sin undersokningsplikt.

Denna beskrivning grundar sig pa information fran dgaren samt
fran myndigheter och offentliga register. Vissa uppgifter ar
endast ungefdrliga. Fordndringar kan ske under budtiden. For
att vara uppdaterad kontakta gédrna ansvarig fastighetsméaklare
vid budtidens utgang.
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En friskrivningsklausul kan komma att finnas med i
kopekontraktet ddr sdljaren friskriver sig fran fel eller brister i
Fastigheten.

BETALNINGSVILLKOR

Koparen skall erldgga handpenning med 10 % av kopeskillingen
vid kopekontraktets undertecknande. Resterande kopeskilling
erliagges pa tilltrddesdagen.

TILLTRADE

Tilltrdde snarast eller enligt 6verenskommelse.

GDPR

Harmed upplyses om att SKOGSMARK i formedlingsarbetet
lagrar personuppgifter fran intressenter, digitalt och i
pappersform.

FORSALJNINGSSATT

Fastigheten sédljs genom sluten budgivning. Efter budtidens
utgang har sdljaren ratt att direkt acceptera nagot av buden
eller att kalla de budgivare han/hon 6nskar till en efterféljande
forhandling/auktion. Prisidé 3 800 000 kr. Sdljaren forbehaller
sig fri provningsratt.

ANBUDSTID

Skriftligt bud méarkt "Lilla Haghult" skall ha inkommit senast
2024-10-03.
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Maila gdrna: mats.andersson@skogsmark.se eller
Skicka till: Skogsmark, Centrumplan 4, 333 31 Smalandsstenar.

Det forutsatts att fastigheten har besiktigats och att
finansieringen 4r klar innan bud ldmnas.

VISNING
Visning sker Torsdagen 12/9 kl 16.30-17.30

VAGBESKRIVNING
Se bifogade kartor.

KONTAKTPERSON

Ansvarig fastighetsméklare
Skogsméstare/ reg. Fastighetsméaklare, Mats Andersson

070-33 88 394, mats.andersson@skogsmark.se

Uppgifter kan d4ven ldmnas av: )
Skogsmiédstare/ reg. Fastighetsméklare, Orjan Carlsson
070-33 88 349, orjan.carlsson@skogsmark.se

Bilagor
1. Ekonomisk karta
2. Fastighetsutdrag
3. Skogsbruksplan
4. Oversiktskarta
5. Budblankett

SKOGSMARK

Mats Andersson, 070-33 88 394, Orjan Carlsson, 070-33 88 349
Centrumplan 4, 333 31 Smalandsstenar
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